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Seznam pouzitych zkratek

¢p. - Cislo popisné

k. 0. — katastralni tzemf

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PUR - politika tzemniho rozvoje

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

UAP - izemné analytické podklady

UP - Gzemni plan

UPD - Gizemné planovaci dokumentace
USES - Gzemni systém ekologické stability
VPO - verejné prospésné opatreni

VPS - verejné prospésna stavba

ZUR - z&sady uzemniho rozvoje



Uvod

KRAJ:

OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI:

OBEC:

KATASTRALNI UZEMi:
ROZLOHA SPRAVNIHO UZEMI:
POCET OBYVATEL:

SOUSEDNI SPRAVNI UZEMi:

JihocCesky

Ceské Budéjovice
Mazelov

Mazelov

863 ha

219 (udaj k 01. 01. 2017)

obec Dynin (k. 4. Dynin)

obec Neplachov (k. G. Neplachov)

mésto LiSov (k. U. Kolny, k. U. Velechvin)

obec Smrzov (k. 4. SmZov u Lomnice nad LuZnici)
méstys Sevétin (k. u. Sevétin)

obec Zablati (k. 4. Zablati u Ponédraze)



Zastupitelstvo obce Mazelov stanovuje pro zpracovani navrhu tzemniho planu Mazelov
(dale jen ,,UP*) nasleduijici cile a pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné&ni Aktualizace ¢&. 1, kterd byla schvélena
usnesenim vlady CR & 276 dne 15. 04. 2015 (dale jen ,,PUR), nevyplyvaji zddné konkrétni
pozadavky na koordinaci zamér na zmény v Gzemi, nebot’ spravni tGzemi obce neni
soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj izemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

Uzemi podléhajicimu dalsim Ukolim pro ministerstva, jiné Ustredni spravni trady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.
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Navrh UP musi vychazet z republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, definované v &lanku (14) - (32) PUR.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Navrh UP musi byt vsouladu snadfazenou Gzemné plénovaci dokumentaci, tedy se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci.
Zejména ctit priority izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrziteIného rozvoje tdzemi
(priznivého Zivotniho prostredi, hospodarského rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel
kraje) stanovené v bodé 3, 4 a 5 ZUR.

Ve spravnim Gzemi obce neni dle ZUR vymezena zadna rozvojova oblast ¢i osa
republikového vyznamu nebo nadmistniho vyznamu.

Sprdvni Uzemi obce je souldsti specifické oblasti N-SOB2 Treborisko — Novohradsko. Navrh
uzemniho planu Mazelov musi respektovat zdsady vyplyvajici z této specifické oblasti
vymezené v bodé 11 ZUR.

Na spravni uUzemi obce nezasahuje zadna rozvojova plocha mezinarodniho a
republikového vyznamu.

Na spravni Uzemi obce nezasahuje zadna plocha nebo koridor pro verejnou dopravni nebo
technickou infrastrukturu.

Spravni Uzemi obce nezasahuje Zzadny nadregiondlni i regionalni GUzemni systém
ekologické stability.



Na spravni izemi obce nezasahuje 74dna Gzemni rezerva vymezena v ZUR.

Navrh UP musi vychazet z upfesniujicich izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje definované v bodé 46, 47 a 48
ZUR.

Navrh UP musi vychazet z cilovych charakteristik krajiny vymezenych v ZUR:
— krajina rybnicni;
— krajina lesopolni;
— krajina polni;
v&etné& zdsad pro ¢innost v Gzemi a rozhodovéni o zméndch v Gzemi dle bodu 50 ZUR.

Navrh UP musi v souladu s cili audkoly dzemniho planovani respektovat pozadavky
vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci Gzemné planovacich dokumentaci obdi,
zejména s prihlédnutim k podminkdam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZUZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA
Z PROBLEMU URCENYCH K RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Z UAP ORP Ceské Budg&jovice, resp. z jejich IV. GpIné aktualizace z roku 2016 vyplyvaji tyto
problémy Fesitelné na drovni UPD:

— zastavitelné plochy zasahuji do pad I. a Il. tfidy ochrany BPEJ;

— vyrobni, zemédélsky areadl v blizkosti zastavéného tzemi;

— neni zaji$téna navaznost USES.

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU:

Zajistit ndvaznost navrhovanych ploch a koridort na aktuélni UPD sousednich obci:
- zajistit ndvaznost verejné infrastruktury,
- zajistit ndvaznost Uzemniho systému ekologické stability.

a1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plo3ného a
prostorového usporadani zastavéného tuzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

— provéfit rozvojové plochy (zejména bydleni) vymezené ve stavajici UPD z hlediska
zastavitelnosti ve vazbé na limity vyuziti Gzemi a jejich redlnou vyuzitelnost;

- navrhnout rozvojové plochy umérné postaveni a vyznamu obce ve strukture
osidleni, s ddrazem na mistni poméry a potenciondlni vyuZitelnost v rozsahu
predpokladdané platnosti UPD;

— minimalizovat nové rozvojové sméry, které by iracionalné vybihaly do volné krajiny;

vyrobu a skladovani rozvijet zejména v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredly;

- nepfipustit vznik novych staveb pro individudini rekreaci a zahradkarské kolonie
v krajing;

{



-

zachovat venkovsky charakter sidla snespornymi urbanistickymi a
architektonickymi hodnotami a nepfipustit novou nekoncep<ni vystavbu popirajici
stavajici hodnoty Uzemi;

v zastavitelnych plochach navazujicich na vesnickou pamatkovou rezervaci stanovit
podrobnéjsi podminky pro vystavbu, z didvodu zachovani specifického urbanismu a
charakteru sidla Mazelov.

Kvali zachovdni nékterych hodnotnych urbanistickych a architektonickych forem ve
spravnim Gzemi obce poZadujeme ochranit takové stavby, soubory staveb ¢i prostranstvi,
jenz nemaji tzv. ,,tvrdou® ochranu vyplyvajici z pravnich predpisd, zejména:

-

-

-

centrdlni prostor sidla Mazelov s Sirokymi zelenymi predzahradkami v parteru
zemédélskych usedlosti;

nezastavénd humna v severni a zapadni ¢asti sidla Mazelov;

vyznamné stavby drobné sakralni architektury;

a popripadé dalsi urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty, které projektant v ramci
vlastnich priizkum vyhodnoti jako hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu.
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a2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani

-

verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

v maximalni mozné mife stabilizovat centrdlni prostory do ploch verejnych
prostranstvi a nepfipustit zastavovani téchto verfejnych prostranstvi dalSimi
stavbami,

provérit koncepci nakladani s odpady;

pripravit podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi v navaznosti na
zamyslené rozvojové zaméry v izemi,

podporovat p&si propojeni sidla a volné krajiny, zachovat prostupnost po humnech
a umoznit vstupy ze sidla do volné krajiny,

podminky vyuzZiti Uzemi jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti musf
umoznit rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury.

a3) PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plo3ného a

-

prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

provérit uzemni systém ekologické stability na mistni drovni v souladu s principy
vymezovéni prvkG USES jej napojit na regiondlni USES vymezeny v zdsadach
uzemniho rozvoje, ktery sousedi se spravnim tuzemi obce Mazelov;

v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti, které maji prirodni charakter (plochy
zemédélské, plochy lesni, plochy prirodni, atp.) pfipustit vznik nové verejné
technické a dopravni infrastruktury, kterd souvisi s vyuzivanim dzemi;

v nezastavéném uzemi upresnit a definovat vycet stavebnich zamérq, které neni
vhodné umistovat do mistni krajiny s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona;

v maximalni moZné mife zachovat sady a ostatni zeleri na humnech, ktera zajiSt'uje
pozvolny ,,mékky* prechod sidla do volné krajiny.



V navrhu UP vymezit také pFirodni hodnoty (pokud nejsou vymezeny jako prvky USES),
které mohou nespoijit& doplnit zakladni skladebné prvky USES a podpofit tak biodiverzitu
krajiny, zejména:

- lipova alej pri komunikaci I11/1556;

- souvisly pruh zelené podél malého vodniho toku v jihozapadni ¢asti spravniho

uzemi Mazelova;

- brehové porosty s litordlnim pasmem rybniku Strzka;

— solitérni stromy v krajiné;
a popripadé dalsi prirodni prvky, které projektant v rdmci vlastnich prizkumd vyhodnoti
jako hodnotné a vyZadujici zvySenou ochranu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni Uzemnich rezerv se v sou¢asné dobé nepredpoklada a potreba jejich vymezeni
bude provérena v navrhu uzemniho planu.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Stavby a zarizeni, pro které bude mozné uplatnit predkupni pravo, mohou byt vymezeny

pouze v odlivodnénych pripadech a pokud se prokaze, Ze poZzadovany stavebni zamér neni
mozné jinym zplsobem realizovat.

Jestli uzemni plan vymezi VPS, VPO (¢i asanace, pro které bude mozné prdva k pozemkdm
vyvlastnit, bude posouzeno v ndvrhu tzemniho planu pro kazdy zamér samostatné.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim Uzemni
studie, regula¢niho planu & dohody o parcelaci, bude provéfena a zafazena do UP pokud
to bude ucelné.




e) Pripadny pozZadavek na zpracovani variant reseni

Pokud dotceny orgdn nebo zastupitelstvo obce v odlvodnénych pfipadech nevznese
pozadavek na zpracovani variantniho feSeni UP, zpracovéni variantniho Fe3eni nebude
pozadovano.

f) Pozadavky nausporadani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odtivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Dokumentace navrhu dzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnou legislativou,
zejména zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovdani a stavebnim radu, v platném znéni,
vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhldskou
¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni.

POZADAVKY NA MERITKA VYKRESU:

Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5 000 (popr.1:10 000)
Hlavni vykres 1:5 000 (popfr. 1:10 000)
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000 (popr.1:10 000)
Koordinacni vykres 1:5 000 (popr.1:10 000)
Vykres Sirsich vztaht 1:50 000

Vykres predpoklddanych zabord ptdniho fondu 1:5 000 (popr.1:10 000)
FORMA A POCET VYHOTOVENI

Dokumentace ndvrhu pro spolecné a verejné projednani bude objednateli predana
v tiSténé podobé a elektronicky — obsahujici textovou ¢ast ve formatech doc. a pdf. a
grafickou ¢ast ve formatech pdf.

Dokumentace uUzemniho planu bude vypracovana a objednateli predana v tisténé a
elektronické podobé - obsahujici textovou ¢ast ve formatech .docx a .pdf a grafickou cast
ve formatech pdf. a ve formatu zpracovatelského programu (napfr. .dgn, .dwg, .shp).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi

Pokud bude dotleny organ ochrany Zivotniho prostfedi pozadovat zpracovani
vyhodnoceni vliv(i koncepce na Zivotni prostredi a pokud dotéeny orgdn ochrany pfirody a



krajiny nevyloudi vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast, bude soudasti navrhu
UP zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vzhledem k podminkam v Gizemi a charakteru resenych zalezitosti, se vsak zpracovani vliva

UP na udrzitelny rozvoj izemi nepfedpoklada, nebot’ dochazi zejména k:

— provéfeni stavajicich rozvojovych ploch v platné UPD, z hlediska zastavitelnosti a
limitdm vyuziti Gzemd,

— stanoveni urbanistické koncepce sohledem na pritomnost vesnické pamatkové
rezervace;

- stanoveni koncepce krajiny a ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti Gzemi
v nezastavéném uzemi;

— stanoveni koncepce ochrany a rozvoje hodnot v tzemi.

10



