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I UvOoD

Obec Zdablati se nachazi vJiholeském kraji v okrese Jindfichv Hradec. Obec Zablati je
samostatnd obec se sidlem obecniho Ufadu, kterd spadd do spravniho obvodu obce
s rozsifenou plsobnosti Trebor.

Spravni tzemi obce se sklada z jednoho katastralniho tzemi:
— Zablati u Ponédraze

Obec Zablati sousedi se spravnim dzemim obce:
— Mazelov (k.U. Mazelov);
— Dynin (k.. Dynin, k.U. Lhota u Dynina);
— Ponédraz (k.u. Ponédraz);
— Lomnice nad Luznici (k.4. Lomnice nad Luznici);
— Smrzov ( k.U. Smrzov u Lomnice nad LuzZnici).

Uzemni plan zéblati (dale jen ,,UP“) byl zpracovén pro celé tzemi obce.

Zpracovani UP bylo zahdjeno v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zdkon a
provadéci vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence pldnovaci Cinnosti. Zastupitelstvo obce Zablati o pofrizeni
uzemniho planu rozhodlo konkrétné 24.02.2012. Jako uréeny zastupitel, ktery spolupracoval s
pofizovatelem pfi jednotlivych fazich pofizovani zemniho pldnu, byl zvolen starosta obce
Zdeng&k Stérba.

Na zdkladé zpracovanych doplriujicich pridzkumd a rozbord a tzemné analytickych podkladd
byl v dubnu 2013 zpracovan navrh zadani UP Zablati. Zadani UP bylo schvaleno dne 07.07.2013
Zastupitelstvem obce zablati (dale jen ,,Z0%). Na zdkladé schvdleného zadani byl projektant
vyzvén k vypracovéni navrhu UP.

O névrhu UP se dne 16.09.2014 konalo spole¢né jedndni. Krajsky Gfad vydal dne 10. 12. 2014
stanovisko k navrhu dzemniho planu, ve kterém upozornil na nedostatky. Po odstranéni
nedostatkd vydal krajsky urad 17. 3. 2015 potvrzeni o odstranéni nedostatk(l v navrhu
uzemniho planu Zablati. Nasledné bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o Uzemnim planu dle
§ 52 stavebniho zakona.

Dne 10. 11. 2015 se konalo v séle pohostinstvi Zablati veFejné projednéni o ndvrhu UP. Nasledné
zajistil porizovatel Upravu navrhu tzemniho planu v souladu s vysledky projednani a predloZil navrh
Gzemniho pldnu Zablati k vydani v zastupitelstvu obce. Uzemni plén byl vydan formou opatreni
obecné povahy a to usnesenim zastupitelstva obce Zablati dne 30.03.2016 a nabyl Ucinnosti
dne 14.04.2016.

Vypracovani zpravy o uplatiiovani UP vychazi z § 55, odst. (1) stavebniho zédkona a § 15 vyhlasky
¢. 5002006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Gzemné plénovaci ¢innosti. Pofizovatel UP — M&U T¥ebori, odbor tizemniho
planovani a stavebniho fadu, oddéleni tzemniho planovani vypracoval zpravu o uplatiovani
UP na obdobi 4/2016 - 4/2020, kterou predklada k projednani dotéenym organiim, sousednim
obcim, krajskému uradu a verejnosti.



I ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

a) vyhodnoceni uplatriovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Gizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zdkona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj izemi

Za dobu platnosti UP nebyla pofizena ani jedna zmé&na tohoto UP

STAV ZASTAVENEHO UZEMi A ROZVOJOVE PLOCHY OBCE

Uzemi obce je hospoddrné vyuzivano, v souladu s cili a tkoly tzemniho pléanovéni dle § 18 a § 19
stavebniho zakona. Veskery rozvoj obce je soustfedén do zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch vymezenych UP. V Gizemi neni zaznamenan nar(ist vystavby.

Zastavitelné plochy byly od doby vydéni UP napliovény takto:

stav
oznacent zptisob vyuziti vyméra (ha) (kapacita poznamka
plochy
RD)
Z1 plochy smiSené obytné -
(SOv-1, | venkovské, plochy zelené - 0,67+0,64 nevyuzito
Zsv-1) soukromé a vyhrazené
Z2 plochy smiSené obytné —
(SOv-2, venkovské, plochy 0,46+0,04 nevyuzito
VP-1) verejnych prostranstvi
Z5 plochy smiSené obytné —
(SOv-4, | venkovské, plochy smiSené 0,44+0,34+0,11 | nevyusito
SOv-5, | obytné - venkovské, plochy | ™’ ’ ’
VP-2) verejnych prostranstvi
celkem ploch bydleni (pouze 101
uréené k bydleni) 9
Z4 plochy technické ”
(TI-1) infrastruktury 0,34 nevyuzito
celkem ploch technické infrastruktury 0,34

V zastavitelnych plochach nebyly od doby vydani UP realizovany Z2adné stavby pro bydlen.

Podminky a regulativy plynouci z UP jsou u novych staveb dodrzovény, stavby cti charakter
okoli, hodnoty uzemi a limity vyuziti tzemi.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Systém zasobovani pitnou vodou v izemi je vyhovujici (i pro nardst spotreby v disledku
vystavby v zastavitelnych plochdch) a nepotfebuje koncepéné provéfit. VUP je vymezena
navrhovd plocha pro vodovodni pfivadéc Neplachov - Trebor Tl — V23/2.

Systém odkanalizovani v obci Zablati se za dobu uplatriovani tzemniho planu nezménil. V obci
chybi ¢istirna odpadnich vod, pro kterou je v UP vymezena zastavitelnd plocha Z4 (TI-4).



Obec neni plynofikovdna a v budoucnu se neuvaZzuje o napojeni obce na plyn.

Koncepce zasobovani elektrickou energii je stabilni a v budoucnu se nepredpokladaji zmény
vedeni tras nebo posileni rozvodu vysokého napéti.

Telekomunikacni zafizeni a radiokomunika¢ni sité jsou stabilni a vbudoucnu se
nepredpokladaji zmény.

Systém nakladani s odpady je stabilni a neni tfeba jej ménit.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec Zablati nemda vymezené nové zastavitelné plochy pro ob¢anskou vybavenost. Obcanska
vybavenost je v soucasné dobé dostatecna a odpovida velikosti a zejména vyznamu sidla.
V plochach pro bydleni je umoznéno dle podminek pro vyuZiti ploch zfizovat obcanské
vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostredi a pohodu bydlenf a je slucitelné s bydlenim.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je stabilni. Plochy pfirodni - lesni, vodni, trvalé travni porosty, atd.
mnohondsobné prevysuji urbanizované uzemi. Vyrazné zabory ZPF &i PUPFL ve prospéch
zastavitelnych ploch se nepredpokladaji.

Graf land use spravniho tzemi obce Zdblati
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Uzemni systém ekologické stability (USES) je v UP vymezen na regiondlni Grovni:
— RBC 682 V Panskych;
— RBK 385 V Panskych - RK 384;
—RBK 479 Raselinisté Ruda - V Panskych.
Na lokalni drovni:
— LBC 1 OISiny u Lhotského dvora;
— LBC 2 OlSina u Zablatské basty;



— LBC 3 Ponédrazsky rybnik;
— LBC 4 Mocidla;

— LBC 5 Namétek;

— LBC 6 V Americe;

— LBC 7 V Americe rybnik;
— LBK 2 Kaplice;

— LBK 3 Zlatd stoka |;

— LBK 4 Zlata stoka Il;

— LBK 5 U Spuldka;

— LBK 6 Ponédrazsky rybnik;
— LBK 7 V Americe;

— LBK 8 Pripusta;

— LBK 9 Prutniky.

Ddle je zde vymezeno sedm interak<nich prvki:
— IP 1 Porosty dfevin podél komunikace v intenzivné vyuzivané zemédélské krajiné.
— IP 2 Mokradni louky a neobdélavané plochy na brehu Ponédrazského rybnika.
— IP 3 Polni cesta prevazné bez doprovodné vegetace.
— IP 4 Polni cesta prevazné bez doprovodné vegetace.
— IP 5 Polni cesta prevazné bez doprovodné vegetace.
— IP 6 Piskovna Mazelov.
— IP 7 I1zolacni zeleri v exponované ¢asti zemédélského aredlu.

Systém uzemniho systému ekologické stability je vymezen v souladu s principy vymezovani
prvkd USES a dostateéné pini ekologické funkce mistni krajiny.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

P¥i naplfiovéani UP od doby jeho vydani do doby vypracovéni této zpravy nebyly zjistény zadné
zavazné negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

b) problémy kfeSeni vizemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladt

Vizemné analytickych podkladech (dédle jen UAP) Jiho¢eského kraje aktualizovanych
v prosinci roku 2017 a v UAP ORP Tfebor aktualizovanych v prosinci roku 2016 byly detekovény
tyto problémy a stfety v izemi:

— absence izola¢ni zelen& kolem zemé&dé&lského aredlu - Feseno jiz v UP navrzenym
interakénim prvkem IP 3.

— pretrvavajici problém zaméru elektroenergetiky E20 — Koridory pro dvojité vedeni
400 kV Dasny - Slavétice a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV
Dasny Cebin a Slavétice. Koridory vedeni a plochy elektrickych stanic umozmiujici navyseni
vykonu zdrojd, transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotreby a zajisténi spotreby
spolehlivosti v oblasti jizni Moravy. ZVN je navrzena v blizkosti zastavéného uzemi
na severovychodé& obce. Koridor neni dosud zapracovén v UP, ani v platné ZUR. Zapracovanim

zaméru elektroenergetiky E20 se zabyvé aktualizace ¢ 4 ZUR jihoceského kraje, kterd se
v soucasné dobé projednava. Zamér se zde naléza pod oznaceni Ee40x.



Podminky pro vystavbu stanovené vUP jsou vsouladu sUzemni studii Treborisko -
Novohradsko, ktera byla dne 27.04.2010 zastupitelstvem Jihoceského kraje pfijata jako
zavazny podklad pro tvorbu tizemnich plan.

¢) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, 2 a 3 (dale jen ,,PUR%):

Spravni Uzemi obce Zdblati neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti ani
v koridorech a plochach dopravni infrastruktury. Spravnim tzemim obce prochazi navrhovany
koridor technické infrastruktury E20 — Koridory pro dvoijité vedeni 400 kV Dasny-Slavétice a
Slavétice-Cebin a souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Dasny, Cebin a
Slavétice vymezeny v PUR. Tento zdmér dosud nebyl PUR stanovenym tkolem v ¢lanku (150i)
dostatecné provéren.

UP respektuje republikové priority Gzemniho plédnovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni jejich 6. aktualizace
(dale jen ,,ZUR*):

UP je v souladu se stanovenymi prioritami zemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi. Uzemni plan cti zasady vyplyvajici z vymezené specifické oblasti Treborisko -
Novohradsko N-SOB2. Podminky vychazejici z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje ze ZUR jsou také v UP respektovény. Zakladni
zasady pro cinnost v Gizemi plynouci z cilovych charakteristik krajiny (pro spravni izemi obce
Zablati - prevazné krajina rybni¢ni, okrajové krajina lesopolni a polni) jsou také v UP
zohlednény.

Rozvojové plochy a koridory mezindarodniho a republikového vyznamu a rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR nejsou Fedenim UP dot&eny.

Vymezené plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu a verejnou technickou
infrastrukturu ze ZUR jsou v UP dot¢eny pouze v zdméru:

— V23 Vodovod Neplachov — Novd Ves nad LuzZnici v useku V23/2, jako koridor
vymezeny pro vodovodni pfivad&¢ v iseku Neplachov - Tfebon v &ifi 100,00 m. Cast
tohoto koridoru je jiz realizovédna (od hranic se sousednim spravnim tizemim Dynin
na jihovychodni hranici zastavéného Gzemi sidla) a ¢ast teprve cekd na realizaci
(zablati - Smrzov - Trebori). Pokracovani hlavniho vodovodniho radu smér Trebori
je v UP Feseno v ramci ndvrhové plochy pro technickou infrastrukturu TI-V23/2, jejiz
rozsah je pfevzat ze ZUR Jihoceského kraje.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje Gizemni systém ekologické stability vymezeny v ZUR:
— regionalni biocentrum RBC 682 V Panskych;
— regionalni biokoridor RBK 385 V Panskych — RK 384;
— regionalni biokoridor RBK 479 RaseliniSté Ruda - V Panskych.

Prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou v UP vymezeny dostate¢né v souladu
s prvky USES stanovenych v ZUR. V UP je Fe$eni USES dé&leno podrobnéji nez v ZUR.



d) prokazani nemoznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55, odst. (4) stavebniho
zakona

Dle tabulky na str. 4 je patrné, Ze obec Zblati ma v UP vymezeno 1,91 ha ploch pro bydleni,

z toho nebyla za dobu uplatfiovani UP vyuzitd 2adna ¢ast.

Z demografickych znazornéni niZe Ize vypozorovat, Ze obec Zablati ma znacné kolisajici vyvoj

poctu trvale Zijicich obyvatel, ktery se od roku 2016 ustalil. V soucasnosti ma obec 79 trvale
Zijicich obyvatel.

Dle téchto demografickych ukazatell, dalSich vyvojovych trendd a intenzité vyuzivani
zastavitelnych ploch vyplyva, Ze neni nutné vymezovat zadné dalsi rozvojové plochy (zejména
plochy pro bydlen).

Stavebni rozvoj tedy bude soustfedovan zejména do jiz vymezenych zastavitelnych ploch a
v ramci volnych stavebnich proluk v zastavéném Uzemi v souladu s charakterem Gzemi a vSemi
hodnotami izemi.

Vyvoj poctu obyvatel v obci Zdblati
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e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, vrozsahu zadani
zmeény

Navrh zmény uzemniho planu se nepredpoklada.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Jelikoz neni vyvoladna potfeba ménit UP, neni nutné uvadét pozadavky a podminky pro
vyhodnocovani vlivii ndvrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj Gizemi.



g) pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Jelikoz neni vyvoldna potfeba ménit UP, neni nutné Fesit pozadavek na zpracovani variant
Fedeni navrhu zmény UP.

h) navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci izemniho planu

Nebyly zjistény takové dopady na koncepci UP a udrZitelny rozvoj izemi, které by vyZadovaly
zpracovani celého nového UP.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho
planu zjistény

Takové pozadavky nebyly ve vyhodnoceni UP zjistény.

j) navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

N&vrh na aktualizaci ZUR se nepFedpoklada.

11l SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CHKO - chranéna krajinna oblast

CHOPAV - chranéna oblast prirozené akumulace vod
CHLU - chrénéné loziskové Gzemi

k. U. — katastralni tzemf

LBC - lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NBC — nadregionalni biocentrum

NBK - nadregionalni biokoridor

NKP — narodni kulturni pamatka

KR - krajinny raz

p.C. — parcelni ¢islo

OP — ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou pasobnosti

OV - obcanska vybavenost

OZNBK - ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru
PK - pozemkovy katastr

PUPFL — pozemek urceny k pInéni funkci lesa
PUR - politika Gzemniho rozvoje

RBC - regiondlni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RURU - rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi
UAP - Gzemné& analytické podklady

UPD - izemné planovaci dokumentace

US - Gzemni studie



USES - Gzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek

VPS - verejné prospésné stavby

VPO - verejné prospésna opatreni

ZO - zastupitelstvo obce

ZPF - zemédélsky pudni fond

ZUR - zasady uzemniho rozvoje
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